Договор № ___ / _____
управления многоквартирным домом
г. Рязань                                                                       «_____» _____________________ 20____г.
       Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-коммунальная организация №17», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Климкина Игоря Игоревича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений многоквартирного дома, находящегося по адресу: г. Рязань, ул. ____________________________, дом _____, корп. _____, именуемые в дальнейшем «Собственник», (список собственников, подписавших данный договор, приведён в разделе 11 «Реквизиты сторон»; документы, подтверждающие право собственности на помещение, - в Приложении 4 к настоящему Договору), с другой стороны, именуемые далее «Стороны» («Сторона 1» и «Сторона 2» соответственно), заключили настоящий договор о следующем ниже.
1. Общие положения.

     1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии со ст. 162 Жилищного кодекса РФ и на основании решения общего собрания «Собственника», протокол №_____ от «_____» ____________________ 20____г., который хранится у «Собственника», являющегося уполномоченным представителем собственников помещений в многоквартирном доме.

     1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме (далее – мн. кв. дом).

     1.3. При выполнении обязательств по настоящему Договору «Стороны» руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Указами Президента РФ и Постановлениями Правительства РФ по жилищным отношениям, в том числе Правилами содержания общего имущества в мн. кв. доме, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и иными положениями гражданского законодательства РФ, нормативными правовыми актами органа государственной власти субъекта РФ и органа местного самоуправления, издаваемыми в пределах своих полномочий, а также решениями органа управления мн. кв. домом – общего собрания «Собственника», принимаемыми в пределах своей компетенции.
         2. Предмет Договора.

    2.1. Настоящий Договор заключен в целях повышения эффективности управления мн. кв. домом, что должно обеспечить благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в мн. кв. доме и решение вопросов пользования указанным имуществом.

    2.2. «Управляющая организация» по заданию «Собственника» обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению мн. кв. домом, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в мн. кв. доме, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления, деятельность.

    2.3. Состав и состояние общего имущества, в отношении которого осуществляется управление, содержание и ремонт указаны в Приложении №1 к настоящему договору.

    2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в мн. кв. доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования указаны в Приложениях №2 и №3 к настоящему Договору.
    2.5. «Собственник» обязуется оплатить «Управляющей организации» предоставляемые жилищные услуги, в том числе:

-  оказанные услуги и выполненные работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме;

- коммунальные услуги, потребляемые при использовании общего имущества в мн. кв. доме;    

а ресурсоснабжающим организациям за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, принадлежащих «Собственнику». 

    2.6. Характеристика мн. кв. дома на момент заключения Договора:
а) адрес мн. кв. дома: 
б) общая площадь помещений мн. кв. дома: 
в) номер технического паспорта БТИ: 
г) год постройки: 

д) число этажей:                     количество подъездов: 
е) количество квартир:
ж) общая площадь жилых помещений: 

з) степень износа по данным государственного технического учета:
и) год последнего комплексного капитального ремонта: 
к) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества дома: 
3. Права и обязанности «Сторон»

 3.1. «Управляющая организация» («Сторона 1») обязана:

    3.1.1. Неукоснительно выполнять взятые на себя обязательства по настоящему Договору, строго соблюдая при этом требования законодательства РФ и другие правовые акты органов управления всех уровней власти.

    3.1.2. Осуществлять оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических, гигиенических правил и нормативов и иных требований руководящих документов по жилищным отношениям.

    3.1.3. Обеспечить эффективное управление мн. кв. домом, управлять содержанием и ремонтом общего имущества с наибольшей выгодой в интересах «Собственника».

    3.1.4. Оказывать и выполнять комплекс услуг и работ по надлежащему содержанию общего имущества в мн. кв. доме, проводить все виды его осмотров с устранением выявленных недостатков, производить сезонные подготовки систем и элементов общего имущества к эксплуатации в весенне-летнем и осенне-зимнем периодах, осуществлять планово-предупредительный, непредвиденный и по заявкам «Собственника» ремонт данного имущества.

    3.1.5. Содержать общее имущество в мн. кв. доме, выполняя работы по благоустройству домовладения, производить уборку и санитарно-гигиеническую очистку придомовой территории, оформленной в собственность жителями дома, лестничных клеток и других мест общего пользования в доме, обеспечить  вывоз крупногабаритного мусора.

    3.1.6. Содержать домохозяйство, обеспечить вывоз и захоронение твердых бытовых отходов, проводить дезинсекцию контейнеров, дератизацию подвалов, обслуживать вентканалы, своевременно ремонтировать контейнеры (приобретать новые), обеспечить освещение мест общего пользования, выполнять другие работы по содержанию домохозяйства согласно Приложению №2 к настоящему Договору.

    3.1.7.  Содержать  общее имущество в состоянии, обеспечивающем готовность внутридомовых инженерных систем  электроснабжения  и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

    3.1.8.  Содержать в исправном состоянии:

    3.1.8.1. - лифтовое хозяйство, обеспечить безопасное использование лифтов, своевременно проводить техосвидетельствование лифтов и электротехнические работы на оборудовании, техническое обслуживание и страхование лифтов, обеспечить надежное их электроснабжение, проводить другие работы, в том числе санитарно-гигиеническую очистку кабин лифтов;

- внутридомовое газовое оборудование, систематически проводить его осмотры и техническое обслуживание.

    3.1.9. Обеспечивать собственников и иных граждан, проживающих в данном мн. кв. доме коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления. При предоставлении коммунальных услуг должны быть обеспечены: 

- бесперебойная подача в жилое помещение коммунальных ресурсов надлежащего качества в объемах, необходимых потребителю;

- бесперебойное отведение из жилого помещения бытовых стоков;

- бесперебойное отопление жилого помещения в течение отопительного периода в зависимости от температуры наружного воздуха.

    3.1.9.1. Для этого заключить договора на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением  договоров, качеством поставляемых коммунальных услуг. 

    3.10. По утвержденным планам и составленным сметам расходов выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в мн. кв. доме для предупреждения преждевременного износа, поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов, согласно Приложению №2 к настоящему Договору.

    3.1.11. Предоставлять гарантии качества работ по текущему ремонту общего имущества в мн.кв. доме и в течение действия указанных гарантийных сроков на результаты выполненных работ за свой счет устранять недостатки и дефекты,  выявленные в процессе эксплуатации. Недостаток или дефект считается  выявленным, если «Управляющая организация» получила от «Собственника» письменную заявку на их устранение.

    3.1.12. Организовать проведение капитального ремонта конструкций,  оборудования и др. элементов общего имущества в мн.кв.доме при достижении ими уровня установленных предельно-допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости устранения их морального износа. Капитальный ремонт проводить путем участия дома в программах по капитальному  ремонту мн.кв.домов, для чего необходимо: включить дом в программу и указать необходимые виды работ, рассчитать смету расходов в объеме финансирования  работ, выдать «Собственнику» предложения для проведения общего собрания по утверждению сметы расходов и др.вопросам, открыть отдельный банковский счет для размещения денежных средств, в установленном порядке привлечь для выполнения работ подрядную (-ые) организацию (-ии), контролировать ход работ, принять работы по их завершению и произвести по ним расчеты.

    3.1.13. При привлечении третьих физических и юридических лиц для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме, производить сравнение стоимости и качества предлагаемых ими услуг и работ, результаты сравнения и обоснование выбора сообщать «Собственнику». 

    3.1.14. Организовать круглосуточное диспетчерское и аварийно-ремонтное обслуживание мн. кв. дома, соблюдать нормативные сроки устранения аварий и их последствий на внутридомовых инженерных системах и элементах общего имущества в мн. кв. доме, а работы по устранению аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан и к порче их имущества, таких как залитие, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, должны быть организованы в соответствии с «Положением о порядке устранения аварийных ситуациях в жилых и нежилых помещениях» утверждённого Постановлением главы Администрации г. Рязани от 16 июня 2003г. в редакции Постановления Администрации г. Рязани от 02.03.2006г. №682.

    3.1.15. Своевременно информировать «Собственника» о причинах и предполагаемой продолжительности предстоящего планового отключения инженерных систем и сетей путем размещения информации на досках объявлений в подъездах, а по запросу граждан, проживающих в доме, давать информацию об их отключениях по другим причинам. В случае аварий на внешних инженерных сетях, установить организацию, ответственную за устранение данной аварии и оповестить соответствующую аварийную службу.

    3.1.16. При необходимости проведения плановых работ в принадлежащем «Собственнику» помещении, согласовать с ним время доступа в данное помещение. 

    3.1.17. По требованию «Собственника» направлять своего представителя для регистрации факта нарушения условий настоящего Договора по предоставлению жилищных услуг и по причинению вреда жизни, здоровью граждан, проживающих в доме и их имуществу, а также по нанесению ущерба общему имуществу мн.кв. дома с составлением Акта о соответствующем нарушении.

    3.1.18. Вести и хранить техническую документацию и иные документы, связанные с управлением мн. кв. домом (базы данных). Вести бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию «Собственника» знакомить его с содержанием документов, а за тридцать дней до прекращения Договора передать всю документацию уполномоченному представителю собственников помещений.

    3.1.19. Производить расчет величины платы (начисления платы) за содержание и ремонт жилого помещения потребителям жилищных услуг. 

    3.1.20. По требованию «Собственника» производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества и с учетом правильности начисления неустоек (штрафов, пени), установленных законодательством.               

    3.1.21. В случае невыполнения работ или неоказания услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить «Собственника» о причинах нарушения, если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) или выполнении (оказании) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести изменение платы путем ее перерасчета за текущий месяц в соответствии с утверждённым Постановлением  Правительства РФ №307 от 23 мая 2006г. «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (далее Правила).

    3.1.22. Производить «Собственнику» перерасчет платы за коммунальные услуги в случае предоставления их ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, определенном Правилами.

    3.1.23. Вести регистрацию всех выполненных работ (оказанных услуг) в мн.кв. доме, в том числе проводимых третьими лицами.

    3.1.24. Все выполненные работы текущего ремонта общего имущества, его сезонных подготовок, другие плановые и внеплановые работы представлять для приемки (сдавать) уполномоченному представителю собственников помещений, а отмеченные им недостатки устранять незамедлительно (если это возможно), при этом работники, сдающие работы, должны проявлять тактичность и выдержку.

    3.1.25. Вести ежемесячный поадресный учет затрат на содержание общего имущества многоквартирных домов. 

    3.1.26. Осуществлять регистрацию и вести учет запросов, предложений, жалоб и прочих заявлений, поступающих от «Собственника» и других  проживающих в доме граждан, своевременно рассматривать все их обращения, принимать по ним соответствующие меры и предоставлять заявителям ответы.
     3.1.27. Не допускать использования общего имущества мн. кв. дома или его части без соответствующего решения общего собрания «Собственника», принятого в соответствии с его компетенцией либо разрешения уполномоченного представителя собственников помещений – в пределах его полномочий. При наличии разрешения на использование указанного имущества заключать соответствующие  договора, а средства, поступающие на счет «Управляющей организации», направлять на снижение платы за содержание и ремонт жилого помещения, производя ее перерасчет.

     3.1.28. Предоставлять «Собственнику» предложения для определения и принятия на общем собрании решения об установлении размера платы за содержание и  ремонт жилого помещения.

     3.1.29. Обеспечить «Собственника» и других проживающих в доме граждан информацией о телефонах аварийных служб путем их размещения в подъездах мн.кв. дома.

     3.1.30. Предоставлять услуги по ведению паспортно-учетной работы и бухгалтерскому учету финансовых лицевых счетов.

     3.1.31. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся «Собственника» (не передавать ее иным лицам, в том числе организациям) без письменного разрешения собственника помещения или наличия иного законного основания.

     3.1.32. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять уполномоченному представителю собственников помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении настоящего Договора. В отчете указываются сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома условиям, предусмотренных Приложением №2 к настоящему Договору. 

     3.1.33. Исполнять иные, вытекающие из жилищного законодательства и других руководящих документов по жилищным отношениям обязанности, применительно к данному Договору.

     3.2. «Управляющая организация» («Сторона 1») вправе:

     3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

    3.2.2.  Привлекать третьих физических и юридических лиц, на основе заключения с ними договоров от своего имени, имеющих лицензии и другие разрешительные документы на осуществление соответствующей деятельности, для оказания и выполнения отдельных видов услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме.

    3.2.3. Производить начисления платы за коммунальные услуги и за содержание и ремонт жилого помещения потребителям жилищных услуг, рассчитывая их согласно Приложения №3 к Договору.

    3.2.4. Открывать на одного из собственников, нанимателей жилья или иных лиц – законных пользователей помещениями финансовый лицевой счет для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

    3.2.5. Требовать от всех собственников и других граждан, проживающих в одном жилом помещении, внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги в полном размере и в установленный срок, а в случае невыполнения указанных требований производить взыскание просроченных задолженностей с учетом ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.

    3.2.6. Проводить аварийные работы в помещении «Собственника» в любое время, а при отсутствии в нем жителей и неимением возможности их оповещения, для проведения работ по ликвидации аварийных ситуаций в случаях спасения жизни, здоровья и (или) имущества граждан, проникать в такие помещения совместно с лицами, имеющими на это право на основании федерального законодательства, при этом все действия проникнувших в помещение лиц должны соответствовать требованиям установленного органом местного самоуправления порядка устранения аварийных ситуаций в жилых и нежилых помещениях. Расходы по восстановлению имущества, поврежденного вследствие аварии и проникновения в помещение, относятся на виновное лицо в установленном порядке.

    3.2.7. Ставить задачи уполномоченному представителю собственников помещений по разъяснению «Собственнику» правил пользования жилыми помещениями и общим имуществом в мн. кв. доме, а также по доведению информации, касающейся управления мн. кв. домом.

    3.2.8. Вступать в члены некоммерческих организаций, объединяющих на профессиональной основе лиц, занимающихся управлением, содержанием и ремонтом мн. кв. домов и осуществляющих защиту их прав и законных интересов, а также обеспечивающих дополнительную имущественную ответственность (страхование риска) за причинение вреда общему имуществу «Собственника» по вине «Управляющей организации» в результате ее деятельности. 

3.3 «Собственник» («Сторона 2») обязан:

    3.3.1. Неукоснительно выполнять взятые на себя обязательства по настоящему Договору.

    3.3.2. Своевременно, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, полностью вносить «Управляющей организации» плату за содержание и ремонт жилого помещения, а за коммунальные услуги – ресурсоснабжающим организациям.

    3.3.3. Определять и на общем собрании утверждать перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в мн. кв. доме, условия их оказания и выполнения, размер их финансирования, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения.

    3.3.4. Оказывать содействие «Управляющей организации» в выполнении ею своих обязанностей, в том числе обеспечивать доступ ее представителям в принадлежащее «Собственнику» помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное время, а работников аварийных служб – в любое время.

    3.3.5. При неиспользовании жилого помещения более 24 часов сообщать в диспетчерскую службу «Управляющей организации» свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса доверенных лиц, которые могут обеспечивать доступ в помещение в случае

возникновения аварийных ситуаций.

    3.3.6. Своевременно сообщать «Управляющей организации» сведения о смене собственников помещений путем предоставления свидетельств о государственной регистрации права собственности, договоры аренды, найма и других документов, подтверждающих право собственности или владения помещениями, а также сведения о собственниках, наймонанимателях и других, проживающих в помещении лицах.

    3.3.7. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Рязани в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.

    3.3.8. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

    3.3.9. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета.

    3.3.10. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями и общим имуществом в мн. кв. доме, в том числе выполнять следующие требования:

     -  не допускать совершения действий, приводящих к порче общего имущества в доме;

     -  не производить работы по переносу инженерных сетей, либо установку дополнительного санитарно-технического, электро- и иного оборудования;

     - не допускать самовольную замену отопительных приборов (радиаторов) с нарушением проекта переоборудования, в том числе не подключать дополнительные секции приборов отопления и не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;

     - не производить переустройства и (или) перепланировки помещений без согласования в установленном порядке, в том числе переоборудования балконов и лоджий;

     - не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электросети, не нарушать установленных правил электробезопасности. При приобретении электробытовой техники (стиральной машины, электроводонагревателя и т.п.) мощностью свыше 1,5 кВт производить монтаж подключения электроприборов отдельной проводкой к пакетному автовыключателю на ток силой 40 А.

     - не пользоваться открытым огнем, газовыми и электрическими приборами, электрозвонками при обнаружении запаха газа в любом помещении/месте в доме, соблюдать установленные правила противопожарной безопасности;

     - не закрывать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять строительными материалами, имуществом, отходами эвакуационные пути и помещения/места общего пользования;

     - не совершать действий, связанных с отключением мн. кв. дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

     - не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласия с управляющей компанией.  

     - не осуществлять парковку автомобилей у подъездов дома и у магазина, контейнерных площадок, препятствуя этим входу/выходу граждан и проведению погрузочно-разгрузочных работ, не парковаться на тротуарах, пешеходных дорожках и газонах;

     - не бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы;

     -  не пользоваться сантехническими приборами в случае засора канализационной сети;

     -  не использовать лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
     -  не бросать в мусоропровод строительные материалы и крупногабаритные отходы; 
     -  не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

     -  соблюдать права и законные интересы соседей;

    3.3.11. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

    3.3.12. Собственник, при проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения дополнительно оплачивает вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, либо осуществляет вывоз самостоятельно.

    3.3.13. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.4., 3.3.5., 3.3.6., 3.3.7., 3.3.8., 3.3.10., 3.3.11., 3.3.14., 3.3.15. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.
    3.3.14. Сообщать уполномоченному представителю собственников помещений о выявленных неисправностях общего имущества в мн. кв. доме, а при обнаружении аварий и других чрезвычайных или нестандартных ситуации - немедленно сообщать о случившемся в диспетчерскую службу «Управляющей организации».

    3.3.15. Исполнять иные, вытекающие из действующего законодательства обязанности, применительно к данному Договору.

3.4. «Собственник» («Сторона 2») имеет право:
    3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением и на праве общей долевой собственности - общим имуществом в мн. кв. доме, руководствуясь при этом жилищным законодательством и взятыми на себя обязательствами по настоящему Договору.

    3.4.2. Участвовать в  работе органа управления мн.кв. домом - общего собрания «Собственника» и принимать на нем решения, в том числе по вопросам определения условий настоящего Договора.

    3.4.3. По взаимной договоренности собственников, владеющих жильем в одном жилом помещении, поручать одному из собственников открывать на свое имя финансовый лицевой счет и вносить «Управляющей организации» плату за коммунальные услуги, за содержание и ремонт жилого помещения соразмерно доле каждого в праве общей собственности на общее имущество в мн. кв. доме, в соответствии с Приложением  №3 к настоящему Договору.

    3.4.4. Обращаться в «Управляющую организацию» за перерасчетом размера платы за коммунальные услуги в случае предоставления их ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную Правилами продолжительность. 

    3.4.5. Требовать от «Управляющей организации» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения «Управляющей организацией» своих обязанностей по настоящему Договору.

    3.4.6. Осуществлять контроль над деятельностью «Управляющей организации» в соответствии с разделом 6 данного Договора.  Получать полную информацию по всем вопросам, связанным с управлением мн.кв.домом через уполномоченного представителя собственников помещений и с помощью досок  объявлений в подъездах дома, а в необходимых  случаях - путем непосредственного обращения в «Управляющую организацию» и получением от нее ответов, в соответствии с условиями настоящего Договора.

    3.4.7. Уполномоченный представитель собственников помещений подписывает от имени собственников помещений приложения и дополнительные соглашения к договору управления, в том числе и  дополнительные соглашения по индексированию размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также акты выполненных работ, извещения, уведомления и другие документы, связанные с оперативным решением вопросов по управлению мн. кв. домом.

    3.4.8. Собственник обладает и иными, вытекающими из жилищного законодательства и применительными к настоящему Договору, правами. Члены семьи  собственника помещения имеют право пользования  данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное  не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

4. Цена Договора и порядок расчетов

    4.1. Цена настоящего Договора определяется размером платы за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с Приложением №3 к настоящему договору. 

    4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, вносимая «Собственником» соразмерно доле в праве общей собственности на общее имущество в мн. кв. доме, устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, включая в том числе оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, на снятие показаний приборов учета, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и коммунальные услуги, выставление платежных документов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг.

    4.3. Величина платы определяется как произведение размера платы на общую площадь помещения  (-ий), с которого (-ых) взимается плата.

    4.4. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения есть ставка, по которой взимается плата за предоставляемые жилищные услуги, определяется стоимостью указанных услуг на один квадратный метр общей площади жилья в месяц и является тарифом на жилищные услуги.

    4.5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается на основании перечня услуг и работ, условий их оказания и выполнения, а также размера их финансирования.

    4.6. Размер финансирования услуг и работ - это тарифы на виды услуг и работ, необходимые для определения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и начислений расходов на  управление, содержание и ремонт общего имущества. Размер финансирования услуг и работ определяется стоимостью каждого вида услуг и работ в отдельности на один квадратный метр общей  площади жилья в месяц и представляет собой структуру размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

     4.7. Перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, размер их финансирования, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяются «Собственником» с учетом предложений «Управляющей организации» и утверждаются на общем собрании «Собственника».

В случае если «Собственник» не принял решение по установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на общем собрании или не проиндексировал на текущий год этот размер платы, то такой размер платы устанавливается по тарифу, утвержденному органом местного самоуправления.

     Индексация размера платы  за содержание и ремонт жилого помещения, установленного решением общего собрания собственников помещений в мн. кв. доме, производится по предложению «Управляющей организации», в пределах уровня инфляции, сложившейся за предыдущий год. Оформляется отдельным приложением к настоящему договору, подписываемым  с одной стороны, уполномоченным представителем собственников помещений, а с другой стороны генеральным директором «Управляющей организации». 

     4.8. Плату за электроэнергию на работу приборов освещения мест общего пользования многоквартирного дома (помещений общего имущества ст.36 ЖК РФ), лифтового оборудования производит «Управляющая организация» на основании показаний расчётных электросчётчиков из средств оплаты за содержание и текущий ремонт общего имущества дома и придомовой территории.

     4.9. Размер  платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилья по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается органом местного самоуправления. Установленный размер такой платы, а также размер финансирования услуг и работ (структура размера платы) являются основополагающими при определении указанных размеров платы и финансирования для собственников помещений в мн. кв. доме.

     4.10. Если  размер  платы  за  содержание  и  ремонт  жилого  помещения,  вносимый наймонанимателем, меньше чем размер такой платы, установленный настоящим Договором, оставшаяся часть платы вносится наймодателем в согласованном с «Управляющей организацией» порядке.      

     4.11. Перечень услуг и работ, условия их оказания о выполнения, размер их финансирования с указанием тарифов и расчетом расходов, а также размером платы за содержание и ремонт жилого помещения определены в Приложениях №2 и №3 к настоящему Договору. Средства капитального ремонта учитываются отдельно и указываются в смете расходов на капитальный ремонт.

     4.12. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами, а при отсутствии квартирных приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых администрацией г. Рязани, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

     4.13. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным администрацией г. Рязани, в порядке, установленном федеральным законом.

     4.14. Обязанность по оплате жилищно-коммунальных услуг возлагается на собственников помещений, а по муниципальным жилым помещениям - на нанимателей таких помещений по договорам социального найма. Внесение платы осуществляется: 

а)  за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, потребляемые за использование общего имущества в мн.кв.доме в «Управляющую организацию»;

б) за коммунальные услуги, потребляемые в жилом (нежилом) помещении в  ресурсоснабжающие организации.

     4.15.  Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносятся ежемесячно до 10 числа  месяца, следующего за истекшим месяцем. «Собственник» вправе осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

     4.16. «Собственник», не своевременно и (или) не полностью внесший плату за предоставленные жилищно-коммунальные услуги, обязан уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после  наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

     4.17. Неиспользование «Собственником» помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

     4.18. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами. Перерасчет такой платы производит «Управляющая организация».

     4.19. Капитальный ремонт общего имущества в мн. кв. доме проводится путем участия в программах  по капитальному ремонту мн. кв. домов за счет средств регионального и муниципального бюджетов, а также участием в адресных  программах по проведению капитального ремонта мн. кв. дома, в соответствии с законодательством РФ и решением общего собрания «Собственника» об участии в указанной  программе, при этом «Собственник» осуществляет долевое финансирование капитального ремонта за счет своих средств в размере, определенном федеральным  законодательством. Все расчеты по долевому финансированию, составление сметы расходов, прием от «Собственника» платы за капитальный ремонт, помещение  ее на отдельный банковский счет и другие финансовые операции организует и проводит «Управляющая организация» во взаимодействии с органом местного самоуправления.

     4.20.  Услуги   «Управляющей   организации   «не   предусмотренные   настоящим   Договором,  выполняются за отдельную плату по взаимному согласию «Сторон».

5. Ответственность «Сторон»

      5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение  настоящего Договора «Стороны» несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

      5.2. «Собственник» несет ответственность за надлежащее содержание общего  имущества в  мн. кв. доме в соответствии с законодательством РФ.

      5.3. «Собственники» помещений и другие граждане, проживающие в одном жилом помещении  мн. кв. дома, несут солидарную ответственность с владельцем финансового лицевого счета за полную и своевременную оплату жилищно-коммунальных услуг.

      5.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилищно-коммунальные услуги (должники), несут ответственность в соответствии с действующим  законодательством РФ и п. 4.16. настоящего Договора.

      5.5. При нарушении «Собственником» обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед «Управляющей организацией» и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций. 

      5.6. При выявлении «Управляющей организацией» факта проживания в квартире «Собственника» лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, «Управляющая организация» после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения «Собственника», вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

      5.7. В случае если «Собственник» своевременно не уведомил «Управляющую организацию» о смене Собственника и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен  Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

      5.8. «Собственник» несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

      5.9.  «Управляющая организация» отвечает перед «Собственником» за нарушение своих обязательств в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором.

      5.10. «Управляющая организация» несет ответственность  за ущерб, причиненный  имуществу «Собственника», возникший в результате ее действий или бездействий в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

      5.11. «Управляющая организация» несет ответственность за оказание услуг и выполнение работ по настоящему Договору в объеме их финансирования согласно Приложению №3 к Договору.

      5.12. «Управляющая организация» несет ответственность за взыскание просроченных задолженностей с собственников помещений и наймонанимателей, используя для этого меры, предусмотренные  действующим законодательством РФ.

      5.13. «Управляющая организация» несет ответственность за качество и полноту объемов предоставляемых жилищных услуг по их перечню Приложение №2.

      5.14. В отношении предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в доме, «Управляющая организация» несет ответственность за прием ресурсов на границе мн. кв. дома от ресурсоснабжающих организаций, за контроль качества поступающих ресурсов и их  транспортировку по внутридомовым инженерным системам  до жилых помещений (электроэнергии - до квартирных электросчетчиков, остальных ресурсов - до квартирных приборов их учета либо до запорной арматуры), а также за исправную работу систем водоответвления в доме.

      Указанная в настоящем пункте деятельность «Управляющей организации» относится к предоставлению жилищных услуг и в случае ненадлежащего ее исполнения с последствиями частичного или полного не поступления коммунальных ресурсов в жилые помещения или их поступления в некачественном виде, в том числе в небезопасном для жизни, здоровья потребителей, с причинением вреда их имуществу, наступает ответственность по п. 5.13. Договора с одновременным изменением размера платы за коммунальные услуги согласно п.4.18. Договора, а также в соответствии с законодательством РФ.

      5.15. «Управляющая организация» несет ответственность за предоставление потребителям услуг круглосуточной телефонной связи с диспетчерской службой.

      5.16. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества мн. кв. дома Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества мн. кв. дома.

      5.17. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с Действующим законодательством Российской Федерации.

6. Осуществление контроля над деятельностью «Управляющей организации» и 

порядок  регистрации факта нарушения условий Договора

      6.1. Контроль над деятельностью «Управляющей организации» осуществляют собственники помещений через выбранного ими уполномоченного представителя собственников помещений.

      6.1.1. Контроль осуществляется:

      - запросами и получением на них в установленные сроки от «Управляющей организации» ответов по информированию «Собственника» о перечнях, объемах, качестве,  периодичности выполняемых работ и оказываемых услуг, а также расчетом затрат на их выполнение (оказание);

      - проведением проверок объемов, качества, периодичности выполнения работ (оказания услуг), соответствия расчетов финансовых затрат на их проведение (оказание), в том числе  путем проведения соответствующих экспертиз;

      -  участием в осмотрах общего  имущества с целью подготовки предложений по ремонту этого имущества;

      - подачей письменных заявлений с претензиями, жалобами, предложениями и получением в установленные сроки на них ответов, а также проверкой устранения указанных в заявлениях недостатков;

      - составлением Актов по фактам нарушения условий настоящего Договора;

      - инициированием созыва внеочередного общего собрания для принятия решения по фактам выявленных нарушений и не реагированию «Управляющей организации» на обращения «Собственника», с уведомлением о проведении такого собрания «Управляющей организации».

      6.2. В случаях нарушения условий Договора, по требованию одной из «Сторон» составляется Акт о нарушениях, к которым относятся:

      - нарушения качества предоставляемых жилищных услуг и (или) причинения вреда жизни, здоровью, имуществу граждан, проживающих в жилом помещении, а также общему имуществу «Собственника» в мн. кв. доме;
      - неправомерные действия «Собственника».

      Подготовка бланков Акта осуществляется «Управляющей организацией», а при отсутствии  бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае признания одной из «Сторон» своей вины в возникновении нарушения Акт может не составляться, но при наличии вреда имуществу, «Стороны» подписывают дефектную ведомость.

      6.3. Акт о нарушениях Договора составляется комиссией, состоящей не менее чем из трех человек, включая представителей «Управляющей организации», «Собственника» или нанимателя, свидетелей и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00) с момента сообщения о нарушении представитель «Управляющей организации» не прибыл для проверки факта нарушения, а также, если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия и подписывается остальными членами комиссии.

      6.4. Акт должен содержать: дату, время и характер нарушения; его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу  граждан); описание (при возможности фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии.

      6.5. Акт составляется в присутствии лица, права которого были нарушены, а при его отсутствии - комиссией с приглашением независимых лиц. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, один из которых передается пострадавшему лицу под расписку.

      6.6. Принятые общим собранием «Собственника» решения о комиссионном  обследовании выполнения работ (оказания услуг) по Договору являются для «Управляющей организации» обязательными. По результатам работы комиссии составляется соответствующий Акт, один экземпляр которого должен быть передан инициатору созыва общего собрания.

7. Порядок изменения и расторжения Договора
      7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

      7.2. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в соответствии с жилищным и гражданским законодательством. «Стороны» вправе, по взаимному согласию, вносить изменения в Договор, оформленные в  виде дополнительных Соглашений к Договору.

      7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

      7.3.1. В одностороннем порядке:

       а) по решению общего собрания «Собственника» в случае выбора иного способа управления, предусматривающего необходимость  расторжения данного Договора или выбора другой управляющей организации, о чем «Сторона-1» должна быть предупреждена за 45 дней до прекращения действия настоящего Договора путем предоставления копии протокола общего собрания с решением о расторжении настоящего Договора;

       б) по инициативе «Управляющей организации» в случае, если мн.кв. дом окажется непригодным для использования по назначению в силу  независящих от «Управляющей организации» обстоятельства, о чем «Собственник» должен быть предупрежден за 45 дней до прекращения Договора.

       7.3.2. По взаимному соглашению «Сторон».

       7.3.3. В судебном порядке.

       7.3.4. В случае ликвидации «Управляющей организации».

       7.3.5. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления «Стороной-2» «Стороны-1» о нежелании его продлять.

       7.3.6. По обстоятельствам непреодолимой силы.

       7.4. Настоящий Договор в одностороннем порядке считается расторгнутым через 45 дней с момента получения «Стороной», не являющейся инициатором расторжения  Договора, письменного уведомления.

       7.5. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе «Стороны-1» по основаниям, указанным в настоящем  Договоре, «Управляющая  организация» одновременно с уведомлением «Собственника» должна уведомить орган местного самоуправления для принятия им соответствующего решения.

       7.6. Договор считается исполненным после выполнения «Сторонами» взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «Стороной-1»  и «Стороной-2»

       7.7. Расторжение Договора не является для «Собственника» основанием для прекращения обязательств по оплате предоставляемых жилищно-коммунальных услуг во время действия настоящего Договора.

       7.8. В случае переплаты «Собственником» средства за жилищно-коммунальные услуги по настоящему Договору на момент его расторжения «Управляющая организация»  обязана уведомить «Собственника» о сумме переплаты и перечислить излишне полученные ею  средства на указанный «Собственником» банковский счет.

8. Особые условия

        8.1. Взаимоотношения «Сторон», неурегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, применяется порядок, предусмотренный гражданским законодательством РФ.

       8.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются «Сторонами» путем переговоров. В случае если «Стороны» не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из «Сторон».

       8.3. Все претензии,  жалобы и прочие заявления на несоблюдение условий настоящего Договора предъявляются «Собственником» в письменном виде и  подлежат обязательной регистрации в «Управляющей организации».

       8.4. Претензии (жалобы и пр. т. п. заявления) могут быть представлены  «Собственником» в течение шести месяцев от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав и законных интересов. Претензии (жалобы и пр. т. п. заявления), предъявленные по истечении данного срока, «Управляющая организация» не рассматривает.
9. Форс-мажор

         9.1. Любая «Сторона», не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

         К таким обстоятельствам  относятся:

          - техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью «Сторон»;

          - военные действия, террористические акты;

          - иные, независящие от «Сторон» обстоятельства.

          При этом к таким обстоятельствам не относятся в частности:

          - нарушение обязанностей со стороны третьих лиц;

          - отсутствие у «Стороны» необходимых денежных средств;

          - отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров;

          - банкротство «Стороны-1».

          9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из «Сторон» вправе отказаться от выполнения обязательств по Договору, причем ни «Сторона-1», ни «Сторона-2» не могут требовать друг от друга возмещения возможных убытков.

          9.3. «Сторона», оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую «Сторону» о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. Срок действия Договора

        10.1. Настоящий Договор заключен «Сторонами» сроком на 3(три) года. Начало срока действия Договора - ___.___.20___г., окончание срока его действия ___.___.20___г.
        10.2. Договор может быть изменен или расторгнут досрочно в порядке, установленном разделом 7 настоящего Договора.
        10.3. При отсутствии заявления одной из «Сторон» о прекращении Договора управления за  45 календарных дней до окончания срока его действия, Договор считается пролонгированным (продленным) на тот же срок  и на тех же  условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

        10.4. Настоящий Договор  составлен в 2-х (двух) экземплярах,  по одному для каждой из «Сторон». Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

        10.5. Настоящий Договор имеет Приложения №№ 1,2,3,4 которые являются его неотъемлемой частью.

        Приложения:

        - Приложение № 1. Состав общего имущества  многоквартирного дома.

        - Приложение № 2. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

        - Приложение №3. Размер финансирования услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в мн. кв. доме и коммунальных услуг.

        -  Приложение №4. Сведения о доле «Собственника» в праве общей собственности на общее имущество в доме и площади начислений, установленные для определения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
11. Реквизиты «Сторон».

«Сторона 1»                                                                       

       ООО «Жилищно-коммунальная организация №17»

390047, г. Рязань, Куйбышевское шоссе,  д. 25

Адрес места нахождения: 390037, г. Рязань, Касимовское шоссе, д. 42

р/с 40702810000000002618 в «Прио-Внешторгбанке» (ОАО) г. Рязани,

БИК/ИНН 046126708/6230053022  

к/с 30101810500000000708

КПП 623001001

Генеральный директор  
ООО «Жилищно-коммунальная организация №17»
                    ________________ И.И. Климкин
«Сторона 2»
      Собственники  помещений в многоквартирном доме по адресу:

      390037, г. Рязань, ул. ____________________________, д. _____, корп. _____:

1 подъезд

	№ п/п
	№ кв.
	Ф.И.О. собственника помещений
	Документ, подтверждающий личность собственника помещения, паспорт
	Подпись собственника помещения

	1
	2
	3
	4
	5


Приложение №1
                                                                                                             к Договору № ___ / _____ от ___.___.20___г.

Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу: 

г. Рязань ул. ____________________________ дом _____ корпус _____

1.Общие сведения о многоквартирном доме.

	1.
	Год постройки: 1973
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	Вид собственности: частная
	
	
	
	
	
	

	3.
	Материал стен: ж/б панели
	
	
	
	
	

	4.
	Число этажей: 16
	
	Количество подъездов: 1
	
	
	
	

	5.
	Наличие подвала или полуподвала: технический подвал, пл. 434,5 кв. м
	
	
	
	
	
	

	6.
	Чердак (мансарда): технический этаж, пл. 488,8 кв. м
	
	
	
	
	
	
	
	

	7.
	Вид кровли: мягкая, пл. 543,2 кв. м
	
	
	
	
	

	8.
	Количество лифтов: 2 ед.
	
	
	
	
	
	

	9. 
	Общая площадь: 5586,4 кв. м
	
	
	
	
	
	

	
	а) в том числе жилая: 3536,0 кв. м

	
	
	
	

	10.
	Количество квартир: 141 ед. жилая, 2 ед. нежилых
	
	
	
	
	
	

	
	а) однокомнатных: 64 ед.
	
	
	
	
	
	

	
	б) двухкомнатных: 31 ед.
	
	
	

	
	в) трехкомнатных: 48 ед.
	
	
	
	
	

	11.
	Количество приватизированных квартир: 120 ед.
	
	
	
	
	

	12.
	Количество нанимателей: 23 ед.
	
	
	
	
	
	

	13.
	Площадь:
	
	
	
	
	
	

	
	а) нежилых помещений не входящих в состав общего имущества: 66,3 кв. м
	
	
	
	

	
	б) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): 2463,3 кв. м
	
	
	
	

	14.
	Количество лестничных пролетов: 34 ед.
	
	
	
	
	
	

	15. 
	Уборочная площадь лестниц: 529,0 кв. м
	
	
	
	
	

	16.

17.

18. 
	Уборочная площадь общих коридоров: 832,0 кв. м


Уборочная площадь лифтовых площадок: 144,0 кв. м
Уборочная площадь вестибюля: 35,0 кв. м
	
	
	
	
	
	

	19.
	Площадь придомового земельного участка: 3707,0 кв. м
	
	
	
	
	


2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее), в том числе количественные показатели
	Техническое состояние элементов общего имущества

	1. Фундамент
	свайный
	удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	ж/б (панельные)
	удовлетворительное

	3. Перегородки
	гипсолитовые
	удовлетворительное

	4. Межпанельные швы
	мастичное заполнение
	требуется капитальный ремонт швов

	5. Перекрытия: 

- чердачные; 

- междуэтажные; 

- подвальные; 

- балконные
	ж/б  сборные 

ж/б  сборные  

ж/б  сборные  

ж/б  сборные                              
	удовлетворительное 

удовлетворительное 

удовлетворительное 

удовлетворительное

	6. Козырьки и площадки

входных групп
	ж/б
	требуется капитальный ремонт  железобетонных конструкций, с последующей окраской,

покрытие козырьков рулонным материалом



	7. Крыша
	по форме: плоская (чердачная (тех. этаж)), 

по материалу кровли: мягкая (рулонный материал), площадь кровли: 543,2 кв. м

  
	требуется капитальный

ремонт рулонного покрытия 
и стяжки

	8. Полы
	бетонные (цементные)
	удовлетворительное

	9. Проемы: 

- окна

- двери
	количество проемов: 16; вид окон: деревянные; вид переплетов: глухие

количество проемов: 134; вид дверей: деревянные; вид переплетов: глухие
	требуется капитальный ремонт деревянных окон

требуется капитальный

ремонт деревянных дверей и коробок

	10. Отделка: 

- внутренняя;

- наружная

 
	окраска масляными составами

глазуров. плитка
	удовлетворительное

требуется капитальный ремонт наружной отделки

 

	11. Вентиляция
	материал вентиляции: ж/б


	удовлетворительное

	12. Газоснабжение
	поставщик: АООТ "РЯЗАНЬГОРГАЗ"; количество газовых плит: 143; водонагревательных колонок: 0; печей с газовыми горелками: 0; АГВ и АОГВ: 0
	удовлетворительное

	13. Холодное водоснабжение
	поставщик: МУП ПО "Водоканал"
	требуется капитальный ремонт

	14. Горячее водоснабжение
	тип горячего водоснабжения: с закр. водоразбором; 

источник: НОВОРЯЗАНСКАЯ ТЭЦ; поставщик: РМПТС
	требуется капитальный ремонт

	15. Водоотведение
	поставщик услуги: МУП ПО "Водоканал"
	требуется капитальный ремонт

	16. Отопление
	принадлежность сетей: РМПТС; 

источник: НОВОРЯЗАНСКАЯ ТЭЦ; поставщик: РМПТС

	удовлетворительное

	17. Лифты                           
	ООО «Лифтремонтсервис»

Количество лифтов: 2
 

	удовлетворительное
   

	18. Электрооборудование
	вид электропроводки: закрытая; вид электроснабжения: кабельный ввод; кол-во ВРУ: 1; этажных электрощитков: 32; наличие электросчетчиков во ВРУ: 2
	удовлетворительное

	19. Отмостка
	асфальтовое покрытие
	требуется капитальный ремонт асфальтового покрытия отмостки

	20. Подвальное помещение
	ж/б
	требуется установка металлических решеток и дверок на вентпродухи, герметизация ввода труб




В данном доме требуется установка общедомовых счетчиков учета расхода горячго и холодного водоснабжения, отопления, электро- и газоснабжения. 

Генеральный директор





Уполномоченный представитель 

ООО «Жилищно-коммунальная организация №17»

собственников помещений
                                    

_______________  И.И. Климкин                       


_______________ / _________________

Приложение №2
                                                                                                             к Договору № ___ / _____ от ___.___.20___г.
Перечень работ, услуг по содержанию и текущему ремонту 

общего имущества жилого многоквартирного дома

1. Перечень работ по содержанию жилья

1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.).

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки и др.)

1.3. Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах.

1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

2. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Консервация системы центрального отопления.

2.3. Ремонт просевших отмосток.

3. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях.

3.2. Утепление чердачных перекрытий.

3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.4. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.5. Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

4.1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах.

4.2. Уплотнение сгонов во внутридомовых инженерных системах.

4.3. Прочистка внутридомовой инженерной системы канализации.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках на внутридомовых инженерных системах.

4.5. Укрепление трубопроводов на внутридомовых инженерных системах в местах общего пользования.

4.6. Проверка канализационных вытяжек.

4.7. Мелкий ремонт изоляции.

4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки в местах общего пользования.

5. Прочие работы:

5.1. Регулировка и наладка внутридомовой инженерной системы центрального отопления.

5.2. Регулировка и наладка вентиляции.

5.3. Промывка и опрессовка внутридомовой инженерной системы центрального отопления.

5.4. Содержание и ремонт лифтового оборудования по договору со специализированной организацией.

5.5. Техническое обслуживание внутридомовой системы газоснабжения по договору со специализированной организацией.

5.6. Уборка и очистка придомовой территории в границах земельного участка, оформленного в собственность жителями дома.

5.7. Уборка общих помещений.

5.8. Дератизация, дезинфекция подвалов, мусоропроводов.

5.9. Посыпка территории песком во время гололеда.

5.10. Прочистка дымоходов и вентиляционных каналов.

5.11. Вывоз твердых бытовых отходов.

5.12. Захоронение твердых бытовых отходов.

5.13. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома:

5.13.1. Хранение и ведение технической документации на многоквартирный дом.

5.13.2. Контроль за качеством выполнения работ специализированными организациями.

5.14. Работа с населением, в том числе:

5.14.1. Консультации по вопросам управления многоквартирными домами (оказание помощи в организации общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме и т.п.).

5.14.2. Заключение договоров с собственниками жилых и нежилых помещений, арендаторами нежилых помещений, относящихся к муниципальному имуществу:


- управления многоквартирным домом;


- на оказание услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.14.3. Ведение электронной базы собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и арендаторов нежилых помещений, относящихся к муниципальному имуществу.

5.15. Организация сбора и обработка платежей, взыскание задолженностей в рамках принятых полномочий.

5.16. Организация диспетчерско-аварийного обслуживания.

5.17. Оказание услуг по ведению паспортно-учетной работы: первичный учет, выдача справок, выписок, - и бухгалтерии по ведению лицевых счетов.

2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома

1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продувов, отмосток и входов в подвалы.

2. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка трещин в местах общего пользования, замена водосточных труб.

3. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

4. Замена, восстановление отдельных участков полов, крылец в местах общего пользования.

5. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях, в том числе в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).

6. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов, внутридомовых инженерных систем центрального отопления.

7. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов, внутридомовых инженерных систем водоснабжения, канализации.

8. Восстановление работоспособности внутридомовой инженерной системы электроснабжения и электрических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

9. Ремонт и восстановление разрушенных участков ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, расположенных на земельном участке, оформленном в собственность жителями дома.

ПРИМЕЧАНИЕ:

К внутридомовым инженерным системам относятся:

· стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления;

· стояки холодного и горячего водоснабжения до отключающего устройства и отключающие устройства, расположенные в местах общего пользования (подвал, тех. этаж  и т. д.).

Генеральный директор





Уполномоченный представитель 

ООО «Жилищно-коммунальная организация №17»

собственников помещений
                                    

_______________ / И.И. Климкин                       


_______________ / _________________
	Приложение №3

	к Договору № ___ / _____ от ___.___.20___г. 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Размер финансирования услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту

	общего имущества в многоквартирном доме

	Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества, услуги и работы по управлению для собственников и нанимателей жилых и нежилых помещений, установленный на 2012 год

	

	 в многоквартирном доме №_____ по ул. ___________________________________ - 14,15 руб./кв. м

	
	
	
	
	
	
	

	
	Общая сумма начислений
	77958,01
	
	
	

	
	Общая площадь
	
	5509,4 кв.м. 
	
	
	

	1
	Кол-во проживающих
	 
	 
	чел.
	296

	2
	Кол-во лифтов
	
	
	
	шт.
	2

	3
	Нормативная численность рабочих текущего ремонта
	 
	чел.
	1,56

	4
	Нормативная численность дворников
	
	чел.
	1,60

	5
	Нормативная численность уборщиц л/клеток
	 
	чел.
	0,60

	6
	Нормативная численность рабочих мусоропровода
	 
	чел.
	0,60

	7
	Площадь уличной территории
	
	
	кв.м.
	1388

	8
	Площадь газонов
	 
	 
	 
	кв.м.
	3672

	9
	Площадь л/кл.
	 
	 
	 
	кв.м.
	529

	Расходы:

	
	1.Себестоимость услуг по содержанию жилфонда:
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	 
	Статьи расходов
	Стоимость 
	Ст-сть на 
1 кв. м

	 
	
	
	
	
	работ в месяц
	общ. площади в 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	месяц (руб.)

	 
	1.1.Благоустройство и саночистка домовладений.
	 
	17649,78
	3,20

	 
	З/плата:
	 
	 
	 
	 
	  

	 
	дворники 1,6ед.*3750руб./165,08*126*1,75*1,07 (рез.отп.) =
	8575,30
	 

	 
	уборщицы 0,6ед.*4900руб./165,08*82*1,3*1,07
	 
	2031,39
	 

	 
	м/проводчики 0,6ед.*3900руб./165,08*122*1,5*1,07 (рез.отп.) =
	2775,60
	 

	 
	13382,29
	*26,2%=
	 
	 
	3506,16
	 

	 
	Спецодежда,инструмент и инвентарь
	
	 
	 

	 
	дворники 5509,4*0,057руб. = 
	314,04
	 

	 
	уборщицы 5509,4*0,0085руб. =
	 
	 
	46,83
	 

	 
	м/проводчики 5509,4*0,0018руб. =
	9,92
	 

	 
	Приобретение моющих средств 0,005*5509,4
	27,55
	 

	 
	Приобретение песко-соляной смеси 0,017*5509,4
	93,66
	 

	 
	Вывоз к/г мусора
	269,35
	 

	 
	1.2.Содержание домохозяйства
	19461,40
	3,53

	 
	
	в том числе:
	
	
	 
	 

	 
	Вывоз ТБО (296*1,5)/12*90,31
	3341,47
	 

	 
	захоронение ТБО 296*1,5кубм/год*35,02руб./12мес.   =
	1295,74
	 

	 
	электроэнергия 4536кВт.*2,73руб. =
	12383,28
	 

	 
	дезинсекция 
	65,18
	 

	 
	прочистка вентканалов 27шт.*4,81руб./12мес.=
	10,82
	 

	 
	ТО ВДГО (внутридомового газового оборудования) 142кв.*120/12/3
	473,33
	 

	 
	Аварийно-рем. работы 5509,4*0,24руб.
	 
	1322,26
	 

	 
	Содержание детско спортивных площадок
	 
	90,00
	 

	 
	Проведение мероприятий по противопожарной безопасности
	110,19
	 

	 

 
	Приобретение и ремонт контейнеров
	 
	 
	369,13
	 

	
	1.3.Расходы по лифтовому оборуд.
	
	13621,93
	2,47

	 
	техн.обслужив.5509,4*2,34
	12892,00
	 

	 
	тех.освидет. 2126руб.*2шт./12мес. =
	354,33
	 

	 
	электротехнические работы 2128*2шт./12мес. =
	354,67
	 

	 
	измерение петли "фаза-нуль" 63руб.*2шт./2года/12 мес.=
	5,25
	 

	 
	страхование лифтов
	 
	 
	15,69
	 

	 
	1.4.Текущий ремонт
	 
	 
	18238,44
	3,31

	 
	 
	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	 
	З/плата
	
	
	
	
	

	 
	1,56ед.*26,43руб.*165,6час*1,5*1,07 (рез.отп.)   =
	10958,65
	 

	 
	ЕСН 
	
	
	
	
	

	 
	10958,65
	руб.*26,2% =
	 
	 
	2871,17
	 

	 
	Спецодежда,инструмент и инвентарь
	
	104,68
	 

	 
	Приобретение материалов 
	3305,64
	 

	 
	Приобретение моющих средств 5509,4*0,0037руб.
	20,38
	 

	 
	ГСМ 5509,4*0,11руб.
	606,03
	 

	 
	Эл.энергия сварочных аппаратов 5509,4*0,037/2
	101,92
	

	 
	Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	 
	269,96
	

	 
	1.5.Прочие прямые затраты
	5182,10
	0,94

	 
	З/плата мастеров,диспетчера,кладовщика,уб.служ пом. С ЕСН
	 
	 

	 
	0,51руб.*5509,4
	 
	 
	 
	2809,79
	 

	 
	содержание мастерских 0,0257руб.*5509,4
	 
	141,59
	 

	 
	расходы, связанные со сбором и обработкой платежей 14,48руб.*77958/1000
	1128,83
	 

	 
	Расходы на управление домом 
	1101,88
	 

	 
	1.6.Общеэксплуатационные расходы (сод. АУП)
	 
	6831,66
	1,24

	 
	в том числе:
	 
	 

	 
	З/плата АУП с ЕСН
	 
	 
	 
	 

	 
	аренда основных средств
	
	
	 
	 

	 
	почтово-телеграфные и телефонные расх.        
	 
	 

	 
	расх. на вычислит. технику       
	 
	 

	 
	типографские работы              
	 
	 

	 
	содержание помещений АУП   
	 
	 

	 
	канцтовары,периодич.издания
	 
	 
	 
	 

	 
	1.7.Внеэксплуатационные расходы
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Итого:
	
	
	
	80985,31
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Рентабильность 6%
	 
	 
	4859,12
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Всего
	 
	 
	 
	85844,43
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Налоги
	 
	 
	 
	779,58
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Стоимость содержания жилья 
	 
	 
	86624,01
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Стоимость содержания жилья 1 м2
	 
	15,72
	 


	Б. Размер платы за коммунальные услуги

	
	Отопление - 31,37 руб./кв. м
	

	
	Горячее водоснабжение при отсутствии приборов учета - 366,73 руб./чел. месяц
	

	
	Горячее водоснабжение при наличии приборов учета - 81,86 руб./куб. м
	
	
	
	

	
	Холодное водоснабжение при отсутствии приборов учета - 95,29 руб./чел. месяц
	

	
	Холодное водоснабжение при наличии приборов учета - 13,18 руб./куб. м
	
	
	
	

	
	Водоотведение - 84,43 руб./чел. месяц
	
	
	
	

	
	Электроснабжение - 2,73 руб./кВт ч
	
	
	
	
	
	
	

	
	Газоснабжение - 34,64 руб./чел. месяц
	
	
	
	
	
	


Генеральный директор





Уполномоченный представитель 

ООО «Жилищно-коммунальная организация №17»

собственников помещений
                                    

_______________ / И.И. Климкин                       


_______________ / _________________
	
	
	
	
	
	Приложение №4

	
	
	
	
	
	к Договору № ___ / _____ от ___.___.20___г.

	
	
	
	
	
	
	
	
	на листах: _____

	Сведения о доле «Собственника» в праве общей долевой  собственности на общее имущество в доме и площади начислений, установленные для определения оплаты за содержание и ремонт жилого помещения по адресу:

	

	ул. ____________________________ д. _____ корп. _____

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Общая характеристика многоквартирного дома:
	

	
	общая полезная площадь дома - __________ кв. м
	
	
	
	
	

	
	количество жилых помещений (квартир) - _______
	занимаемая ими общая площадь - __________ кв. м
	

	
	количество нежилых помещений (квартир) - _______
	занимаемая ими общая площадь - __________ кв. м
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Примечание
	
	
	
	
	
	

	Сокращения, приведенные в таблице:
	
	
	
	
	
	

	СГРПС – свидетельство о государственной регистрации права собственности
	
	
	

	РУ БТИ – регистрационное удостоверение бюро технической инвентаризации
	
	
	

	ДМ – договор мены
	
	
	
	
	
	

	ДП – договор приватизации, безвозмездной передачи жилого помещения в собственность граждан
	
	

	Д к-п - договор купли-продажи
	
	
	
	
	
	

	СПН – свидетельство о праве на наследство по завещанию
	
	
	
	
	

	ДД – договор дарения
	
	
	
	
	
	

	УЭ и ЖКХ - управление энергетики и жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	№ кв-ры (если кв-ра комму- нальная, то указать все комнаты), наи-менование нежилого помещения. 
	Наименование собственника (Ф.И.О. собственника помещения, при долевой собственности-Ф.И.О. собственника каждой доли), наименование юридического лица или представителя собственника, ОМС-как собственника.
	Общая площадь, кв. м
	Площадь квартиры, для начисления оплаты за содержание и ремонт жилого помещения, кв.м.
	Долевая собствен-ность, площадь доли, кв. м
	Доля в праве общей собствен-ности %
	Наименование и № документа, подтверждающего право собственности, государственную регистрацию
	Паспортные данные и т.п.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
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